Nieruchomosc¢ zabudowana stanowigca dziatke nr 59 z obrebu 0029, 03-05
uregulowana w KW WA1W/00171034/8

Adres: ulica Stowackiego 9, Zabki, powiat wotominski.

1. Przedmiotem jest nieruchomosc¢ gruntowa przy ul. Stowackiego 9 w Zgbkach,
stanowigca dziatke nr ewidencyjny 59, obrebu 0029 o powierzchni 2558 mkw,
zabudowang domem mieszkalnym o powierzchni uzytkowej 215,78 mkw. Dla
nieruchomosci Sad Rejonowy w Wotominie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystg KW WA1W/00171034/8.
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2. Nieruchomos¢ potozona jest we wschodniej czesci miasta, na obszarze
zurbanizowanym,  zdominowanym  przez  zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, pomiedzy ulicami Stowackiego i Krétkg. Jest to cicha i
spokojna okolica oddalona od gtéwnych drég i obwodnicy. Teren zabudowy
jest suchy i nie podlega zalaniom i podtopieniom.

3. Nieruchomos¢ potozona jest ok. 13 km od centrum Warszawy (26 min.
samochodem poza godzinami szczytu). Dojazd do nieruchomoséci odbywa sie
ulicami asfaltowymi. Teren nieruchomosci rozcigga sie pomiedzy dwoma
ulicami: Stowackiego i Krétkg. Wjazd na teren nieruchomosci urzgdzony jest
od strony ul. Stowackiego.

Z uwagi na korzystny uktad dziatki dojazd do nieruchomos$ci moze byc¢
urzgdzony od ul. Stowackiego, jak rowniez od ul. Krétkiej.

Ulica Stowackiego jest ulicg lokalng, o przebiegu poétnoc-potudnie,
prostopadtg w stosunku do jednej z gtéwnych ulic Zgbek - biegngcej
wzdtuz toréw kolejowych ulicy 3 Maja. Ulica Stowackiego jest oswietlona,
dwukierunkowa, z chodnikami po obu stronach.

4. Przez miasto Zgbki przebiega droga wojewoddzka nr 629 kierunek Warszawa -
Zabki - Marki, oraz krzyzujg sie drogi wojewodzkie:

- 631 kierunek Warszawa - Zgbki - Nowy Dwér Mazowiecki,

- 634 kierunek Warszawa - Zgbki - Ttuszcz.
Na pograniczu Zgbek i Marek znajduje sie droga E67 - S8 - “Obwodnica
Marek”.
Przez Zabki przechodzi linia kolejowa nr 21 w kierunku do Matkini, z dworca
Warszawa Wilenska do Zielonki, na ktérej prowadzony jest wytgcznie ruch
podmiejski obstugiwany przez Koleje Mazowieckie, ze stacjg kolejowg
“Zabki”.
Przez miasto przechodzg linie autobusowe ZTM Warszawa: 140, 145, 190,
199, 245, 340, 738, N62, N66.
Ponadto funkcjonujg linie autobusowe lokalne. Linie Zgbki-1, Zgbki-2 i Zgbki-3
to linie darmowe (finansowane z podatkéw) dla zameldowanych lub ptacgcych
podatek osobisty od dochodow w Zgbkach.

5. Dostep do komunikacji miejskiej rzeczonej nieruchomosci obejmuje:

- przystanki autobusowe na ul. Ks. Ignacego Skorupki oraz na ul. Orlej -

potozone w odlegtosci okoto 500 m.



- stacje kolejowg Zgbki, przy ul. 3 Maja - potozona w odlegtosci okoto
650 m.

6. Ze stacji kolejowej Zgbki jedzie sie ok. 6 minut do stacji Metra Dworzec
Wilenski.

7. Nieruchomos¢ potozona jest na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o zréznicowanym wieku, stanie technicznym i standardzie, w
tym obiekty zabytkowe, wybudowane przed Il wojng swiatowa.

8. W bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci przy ul. Stowackiego 10 znajduje
sie Miejski Osrodek Kultury. W bliskim sasiedztwie znajdujg sie: Miejski
Osrodek Sportu i Rekreacji Zgbki, Kort Tenisowy oraz Miejskie Centrum
Sportu.

Z3gbki posiadajg na swoim terenie:

- 11 przychodni zdrowia, w tym jedng publiczna.

- 9 Szkoét Podstawowych

- liczne punkty handlowo-ustugowe

- Centrum Handlowe M1, lkea, Obi, Media Markt, Castorama, Decathlon
znajdujg sie w odlegtosci 5 km.

9. W zasiegu przedmiotowej nieruchomosci znajdujg sie aktualnie: sie¢
wodociggowa, sieC kanalizacyjna, sieC elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna oraz gazociag.

10.Na przedmiotowej dziatce znajduje sie budynek mieszkalny jednorodzinny,
budynek gospodarczy oraz niezwigzany z gruntem budynek gospodarczy
(barak).

Wszystkie zabudowania na gruncie znajdujg sie w ztym stanie technicznym i
nadajg do generalnego remontu.
Budynek mieszkalny i gospodarczy usytuowane sg w zachodniej czesci
dziatki. Niezabudowana czes¢ terenu stanowi trawnik z zielenig ogrodowg, w
tym z elementami zieleni wysokiej.
Budynki posiadajg powierzchnie:

- budynek mieszkalny - 215,78 mkw.

- pozostate budynki - 30,50 mkw.

- budynki mieszkalne do 2,20 - 81 mkw.



11. Ponadto, zgodnie z planem miejscowym, willa murowana z 1930 roku,
potozona przy ul. Stowackiego 9 w Zgbkach jest obiektem bedgcym w
ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

12.Cena przedmiotowej nieruchomosci 7 418 200 zt (2 900 zi/mkw.).



